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Jérva Vallavalitsuse 21.04.2026 korralduse nr 201
,»Ambla alevikus Heina tn 4 kinnistu detailplaneeringu
algatamine ja ldhteseisukohtade andmine* juurde

Ambla alevikus Heina tn 4 Kinnistu detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise vajadus

1.1. Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Idakeskus OU.

1.2. Léhtudes planeerimisseaduse § 125 1dike 1 punktist 2 on detailplaneeringu koostamine
ndutav alevikes ja iildplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi
juhul. Ambla alevikus asuv Heina tn 4 kinnistu (KU 13401:001:0079, pindala ligikaudu 4 ha,
sihtotstarve 100% elamumaa) on detailplaneeringu kohustusega alal nii planeerimisseaduse
moistes kui ka kehtiva Jarva valla tildplaneeringu (2026) jargi.

Joonis 1. Planeeringuala asukoht. Maa- ja ruumiameti kaldaerofoto 2022

2. Detailplaneeringu koostamise eesméargid

2.1. Ambla alevikus asuv Heina tn 4 kinnistu on hoonestamata elamumaa. Detailplaneeringu
koostamise eesmargiks on luua eeldused uute elamukruntide moodustamiseks ning elukeskkonna
terviklikuks vilja arendamiseks koos juurdepédsude, tehnilise taristu, haljastuse ja avaliku ruumi



lahendustega. Eesmairgi saavutamiseks jagatakse kinnistu elamukruntideks ning miédratakse
ehitusdigus. Planeeringuga antakse lahendus hoonestuse iseloomule, kruntide suurusele ja
paiknemisele, juurdepédédsudele ning tehnovdrkude iihendustele.

2.2. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada, et planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-
Pdltsamaa nitraaditundlikul alal ning norgalt kaitstud pdhjaveega alal.

2.3. Kinnistutele juurdepédédsud kavandatakse riigimaanteelt 15118 Résna-Ambla tee ja kohalikult
teelt 1340262 Paju tdnav. Arendajal on voimalik vilja ehitada juurdepdisu tarbeks vallale kuuluv

Heina tanav.

PR apa mnt 19 L
o

.
Tapa mnt 34 ST

X O' 5 95036rn o g

iTapa mnt 28

15118
151 IE Résna- A"nbla tee

- Tipi maantee T2 /

pﬂJu

R 2p2 mn ) y . ""
o P Tapa it 6 lJ ———
“ —

: ey |
§ oy m
Joonis 2. Ambla aleV1k Heina tn 4 ja kontaktvoond

3. Detailplaneeringu iilesanded

Detailplaneeringus tuleb lahendada planeerimisseaduse § 126 18ike 1 punktides 1-9 nimetatud
iilesanded:

1) planeeringuala kruntideks jaotamine;

2) krundi hoonestusala miidramine;

3) krundi ehitusdiguse méidramine;

4) detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepédédsuteede voimaliku asukoha méédramine;
5) ehitise ehituslike tingimuste miidramine;

6) ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste médramine;

7) liikluskorralduse pdhimotete mééramine;

8) haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete midramine;

9) kuja méadramine;

10) kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste méddramine;



11) miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja isolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nouete seadmine.

Lisaks maérgitakse vajadusel servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult
kasutatavaks teeks midramise vajadus, lahendatakse tuletdrjevesi vastavalt kehtivatele nduetele,
seatakse ehitustingimused pohjendatud juhul nendele ehitistele, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine ndutav ning lahendatakse muud eelpool nimetatud iilesannetega
seonduvad {ilesanded.

Elamurajooni planeerimisel hinnatakse kogu avaliku ruumi vajadus ja kavandatakse see vastavalt
— jalakéijate teed, kvartalisisesed priigimajad, tinavaruum, puhkeala vms.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine on kohustuslik.

Jarva valla iildplaneering annab véikeelamu maa-alale jirgmised hoonestustingimused:

. Enam kui 2 ha suuruse elamumaa (planeeringuga, mille ala suurus on iile 2 ha, jagatakse
maa hoonestatavateks maaiiksusteks) maa-ala detailplaneeringu koostamise kédigus tuleb
viahemalt 10% planeeritavast maast kavandada piirkonda teenindavaks iildmaaks (iildmaa alla ei
kuulu piirkonda teenindavad teed ja tdnavamaa), millele on Oigus pddseda kdigil piirkonna
elanikel. Uldmaa on vajalik inimeste, eriti laste, sotsiaalseks libikiimiseks ja tervislike eluviiside
harrastamiseks. Uldmaa edaspidine omand ja hooldamine tuleb kokku leppida detailplaneeringu
koostamise kéigus enne detailplaneeringu kehtestamist.

° Kasutusotstarve: Korter voi ridaclamu, liksikelamu, paariselamu, suvila, aiamaja voi
ithiselamu.

J Suurim lubatud hoonete arv ja asukoht méératakse detailplaneeringuga.

o Uksik- voi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse suurim lubatud tiisehitusprotsent
30%.

. Uksik- vdi kaksikelamu suurim lubatud kdrgus: kuni 2 maapealset korrust.

. Korterelamu suurim lubatud korgus: kuni kolm maapealset korrust.

J Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: arhitektuurne lahendus peab
olema korge kvaliteediga, kohapdhistest oludest 1dhtuvalt méidrab detailplaneering.

o Ehitusuuringu tegemise vajadus: hinnata radooniohtu, muud wuuringud maéérab

detailplaneering. Korge radooniriskiga (pinnasedhus iile 50 kBqg/m?®) alale ehitamisel tuleb
rakendada hoonete projekteerimisel ja ehitamisel radooni tdkestamise meetmeid vastavalt
standardile (EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes).

. Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhimdtted: maaiiksuse tdnavapoolsel kiiljel on
piirde suurim lubatud korgus 1,5 m tee tasapinnast, piire peab olema avaustega (osaliselt
labipaistev) ning sobituma teiste iimbruskonnas levinud piiretega. Ohutuse tagamiseks ning
negatiivsete keskkonnahdiringute leevendamiseks vOib teha erandeid. Tiheasustusega aladel tuleb
piirde/heki olemasolul ristmiku ndhtavuskolmnurgas (EVS standard Linnatidnavad) tagada ohutu
ndhtavus valides vastav korgus voi piisav ldbipaistvus. Tegevuste kavandamisel tuleb arvestada
invasiivsete voOrliikide levikuga omavalitsuse haldusterritooriumil ning vajadusel votta
kasutusele meetmeid selliste liikide torjumiseks.

J Uksik- voi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse vihim lubatud suurus: 1500 m?.
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Joonis 3. Ambla aleviku pohijoonis. Viljavote Jarva valla iildplaneeringust 2026

4. Detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud

4.1. Enne detailplaneerimist on planeeringualal vajalik koostada ehitusgeodeetiline uurimistdo
(topo-geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500), mille aruanne esitada Jarva Vallavalitsusele.

4.2. Planeeringu koostamisele asumisel selgitada vélja tehnorajatiste olemasolu krundil.
Detailplaneeringu algatamise hetkel teadaolevalt asuvad kinnistul teisele omanikule kuuluvad
elektridhuliinid.

4.3. Detailplaneeringu algatamise hetkeks muude uuringute vajadust ette ei ndhta. Kui
detailplaneeringu koostamise kdigus selgub, et detailplaneeringu koostamise raames on vajalik
teha uuringuid, analiiiise, ekspertiise, vms, siis tuleb need teha vajaduse tekkimisel.

S. Detailplaneeringu koostamisse kaasatavad isikud

5.1. Detailplaneeringuala holmab tiies ulatuses Heina tn 4 kinnistut. Planeeringuala ulatub
riigimaantee 15118 Résna-Ambla tee ja kohalikult teelt 1340262 Paju tdnavani, mis on vajalik
juurdepdisuteede planeerimiseks. Planeeringuala idakiiljel asub vélja ehitamata Heina tdnav T2
kinnistu. Detailplaneeringuala naaberkinnistud on Tapa mnt 20, Tapa mnt 24, Tapa mnt 26, Tapa
mnt 30, munitsipaalomandis olev tdnavaldik Tapa maantee T3, Tapa mnt 32, Tapa mnt 34 ha
Heina tn 2. Planeeritava elamurajooni mdjualasse jddvad veel Tapa mnt 28, Taga-Niidu, Spordi tn
4 ja Rehe tn 3 kinnistud.

5.2. Detailplaneeringu koostamise kdigus tuleb teha koost6dd kdikide planeeringualal asuvate
ning sinna planeeritavate trasside ja tehnovorkude valdajatega, detailplaneeringu koostamisele
asumisel taotleda trasside valdajatelt tehnilised tingimused.

5.3. Kinnistul asub arheoloogiamélestis nr 9516 kultusekivi.

5.3. Kinnistule ulatub riigimaantee teekaitsevoond ja elektripaigaldiste kaitsevoodid.

5.4. Planeeringu koostamisel osalevate asutustega koostod tegemisel Idhtuda kehtivates
oigusaktides sitestatust. Detailplaneeringu algatamise hetkeks teadaolevalt tuleb koostddd teha
Keskkonnaametiga, Muinsuskaitseametiga, Transpordiametiga, Padsteametiga ja Terviseametiga.



6. Detailplaneeringu koostamine ja vormistamine

6.1. Koostada situatsiooniskeem ja kirjeldada funktsionaalsed seosed kontaktvoondiga.

6.2. Detailplaneeringu mahus anda ehituslikud ja arhitektuursed nduded, mis sobivad piirkonda.
6.3. Naéidata joonistel planeeringuala olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning muu
taristu.

6.4. Planeeringu vormistamisel jargida kehtivaid norme.

6.5. Detailplaneeringu joonised vormistada mddtkavas 1:500, situatsiooniskeemi vOib vormistada
teises mootkavas.

6.6. Niidata servituudi seadmise vajadus.

6.7. Lahendada tuletorjeveega varustamine.

6.8. Kisitleda avalikku kasutusse planeeritavate rajatiste chitamine ja avalikku kasutusse
andmine.

6.9. Anda iilevaade tekkivatest jadtmetest, jadtmete kditlemise lahendus, sh sorteeritud jadtmete
kogumise vajadus.

6.10. Detailplaneeringu mahus esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

6.11. Detailplaneeringu projektile lisada illustreeriv(ad) 3D-joonis(ed) olemasolevate ja
planeeritavate ehitiste, olulisemate mahuliste rajatistega, tildise planeeringulise lahendusega ning
planeeringus ettendhtud kdrghaljastusega arvestades tegelikule situatsioonile vastavaid maapinna
korgusi.

6.12. Detailplaneeringu pohijoonis, tugiplaan ja geodeetiline alusplaan esitada nii .pdf kui ka
.cad/.dwg failidena.

6.13. Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt planeerimisseadusele.

Lahteseisukohad koostas: Triin Parsim, arenduse peaspetsialist
/allkirjastatud digitaalselt/

Karin Tenisson-Alev
Vallasekretir



